Projekt ,,Hotel am Peetzsee” eine
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Oder Ortsbild im Widerstreit zum
Gemeindehaushalt



Projekt ,,Hotel am Peetzsee” eine Mogelpackung?
Der Ankauf/Die ausgeschriebene Nutzung/Der Bedarf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Griinheide (Mark) beschlieft den Grunderwerb der Flurstiicke 196, 197, 311, 312,
313 und 314 der Flur 002 des Ortsteils Griinheide {Mark) mit einer Gesamtgrofe von 4491 m* zu einem Gesamtpreis von

910.000,00 £.
Die Gemeindevertretung bewilligt auBerplanmiBige Auszahlungen in Héhe wvon 980.000,00 € zum Erwerb der Flurstiicke

einschlieBlich aller Nebenkosten. Mit dem Vorhaben soll das Projekt barrierefreier Birgerpark, der Erhalt des historischen
Ensembles aus ehemaligem Hotel und Sommergarten und die Nutzung des Saales als Burgersaal verwirklicht werden.

Die Gemeinde Griinheide (Mark) tragt die Notar- und Gerichtskosten. Die Verwaltung wird beauftragt, den erforderlichen
Vertrag abzuschlieBen.

Beschluss Nr.02/S1/16 13.06.2016

Stellungnahme biirgerbiindnis griinheide , 13.06.2016

Es gibt keinen Geschaftsplan (wer wird bzw. ist Betreiber und was will er?), kein
Nutzungskonzept, keinen Kostenplan fur Bau- und Nutzungskosten. Die
Gesamtkosten des Projektes sind unbekannt.

Es ist ausgehend vom fehlenden Nutzungskonzept offen, wie der o&ffentliche
.Burgersaal" in einem privatrechtlichen Hotelbetrieb baurechtlich gesichert werden
kann und welche Folgen fur Barrierefreiheit, Brandschutz und Luftungstechnik zu
arwarten sind
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Deshalb unser Antrag flir eine Bedarfsplanung am 23.02.2017

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grinheide (Mark) beschlieldt die Erarbeitung

einer Bedarfsplanung fir das Projekt , Hotel am Peetzsee mit Burgersaal und
Scmnm-m%rmheide mit folgenden Zielen: Herrichtung des Hotels mit
Erweiterung des Gastraumes, Herrichtung des Birgersaals mit barrierefreiem Zugang
zum Birgersaal und den dazugehdrigen Toiletten sowie Teekiiche, Unterbringung des
Tourismusbiuros, Gestaltung des Sommergartens unter Berlcksichtigung historischer
Merkmale des Bauwerks

-Beschluss gefasst-

Nr. 05/01/17 am 23.02.2017

Diese Bedarfsplanung als Grundlage fiir die Nutzungen und
Funktionen des Hotels wurde jedoch bis heute nicht von der
Verwaltung vorgelegt. Die Mehrheit Gemeindevertreter fragt
nicht nach.
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Die Gemeinde Grunheide (Mark), gelegen am stdostlichen Berliner Ring
inmitten von Waldern und Seen, sucht zum Frihjahr 2018 einen Pachter fir
den Gaststatten- und Hotelbetrieb des traditionsreichen ,Hotel am Peetzsee”.

Verpachtet wird eine Gaststatte mit einer Kapazitat von ca. 70 Platzen mit

grolRer Kuche und Lagerraumen, 8 im selben Gebaude befindliche Hotelzimmer

mit insgesamt 15 (+3) Betten sowie ein Biergarten mit ca. 500 m? direkt am
Der angegliederte Saal mit Wintergarten wird von der Gemeinde

bewirtschaftet und kann vom Gastwirt flir eigene Veranstaltungen gemietet
werden.

Verfasser: Frau Lang am 09.05.2017

Auch hier erfolgt eine ausfihrliche Vorstellung von Bewerbermn und Konzept entsprechend der
schriftichen Bewerbung. Auch wvon diesen Bewerbern wird die FProblematik der Saalnutzung
angesprochen. Auch aus ihrer Sicht ware es besser, den Saal an den Betreiber zu vermieten und die
Nutzungsrechte fur die Gemeinde vertraglich zu verankern.

Ortsbeirat Griinheide 27.06.2017

Damit war der offentliche Bilirgersaal obsolet, andere potentielle Bewerber
wussten nichts davon — Ausschreibung ist demnach nicht
diskriminierungsfrei verlaufen
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Der logischen Konsequenz unseres Antrages folgte die GMV am 11.10.2017

Infolge mehrerer Beratungen des Ortsheirates Grinheide (siehe Anlage) sind eine Reihe wesentlicher
FProjektziele obsolet.
Da Fachausschiisse dem mehrheitlich am 26.09.2017 so zustimmten, werden Projekiziele des Beschlusses
05/01/17 nicht erreicht. Die Benennung des Saales als Burgersaal® entfallt, da die Betreibung nicht mehr
durch die Gemeinde erfolgen soll, sondern durch den Gastwirt. Die Erweiterung

- des Gastraumes

- die Errichtung einer Teekiiche

- die Unterbringung des Tourismusbiros
sind seitdem keine Projektziele mehr.
Insofern ist es geboten den Beschluss 05/01/17 zu dndern. (Anlagen: e-mail vom 30.09.2017 mit Anlage)

Der Beschluss der Gemeindevertretung Nr. 05/01/17 vom 23.02.2017 wird wie folgt geandert:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grinheide (Mark) beschlieft die Erarbeitung einer
Bedarfsermittlung fur das Projekt _Hotel am Peetzsee mit Saal und Sommergarten” in Granheide mit
den Zielen:

Herrichtung des Saals mit barrierefreiem Zugang zum Saal und den dazugehorigen Toiletten, Gestaliung
des Sommergartens unter Berdcksichtigung historischer Merkmale des Bauwerks

- Beschluss gefasst -

r.47/04/ . . .
Y Den Blirgersaal gab und gibt es nicht
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Fazit:

Niemand hatte die Absicht ein Hotel zu kaufen, und
zU betreiben!

Kein ,Blrgersaal”
Keine Bedarfsplanung
Kein Nutzungs- und Betriebskonzept
Und ganz aktuell :

Kein ,Hotel am Peetzsee” sondern eine Pension (mit
12 Betten) ,,ZUm Heydewirt”
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Stellungnahme biirgerbiindnis griinheide , 13.06.2016

Die Beschlussvorlage benennt den Erwerb eines Hotels mit Grundstick. Ein
Wertgutachten, Expose’, nicht einmal Zahlen getrennt fur Aufbauten und Grundstiick
sind benannt und liegen nicht vor. Nur die Nutzung des Saales fir Gemeindezwecke
iIst benannt. Aus diesen Grunden ist fraglich. ob die Anforderunaen aus &78 Bbao
KVerf dberhaupt erflllbar sind und ob die Betreibuna aines Hotels zu den Aufaaben
der Gemeinde cehért. Ein derartiges Produkt existiert nicht. Unsere Gemeinde ist
weder Makler, noch kauft sie Grundsticke auf Vorrat. Ein solcher Auftrag an die
Verwaltung, derartige Verhandiungen zu flhren, wurde von der Gemeindevertretung
auch nicht erteilt.

Erst auf Nachfragen unsererseits:
,Grundstickssachwert 829T€“
,Grundstuck ohne Aufbauten 703€“
Davon also Aufbauten des ,Hotels” 126T€

Kaufpeis 910T€ ??7??
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Stellungnahme biirgerbiindnis griinheide , 13.06.2016

Es gibt kein Gutachten und Unterlagen lUber den Bauzustand und Standsicherheit
des ca. 100 Jahre alten Hotels mit Baunebenanlagen und  Zustand der
Uferbefestigungen. Es besteht ein Offentliches Interesse fir die Zuwegung des
Schiffsanlegers. Dies ist gleichzeitig eine Baulast.

Es gibt keinen Geschaftsplan (wer wird bzw. st Betreiber und was will er?), kein
Mutzungskonzept, keinen Kostenplan fir Bau- und MNutzungskosten. Die
Gesamtkosten des Proiektes sind unbekannt.

Am 12.12.2017 dann eine ,,Bedarfsermittlung” des Planers mit folgenden Leistungsausschliissen/Risiken:
-Es wird davon ausgegangen, dass das Gebaude Bestandsschutz hat (30.01.18 DG-Nutzung /> 12 Betten rechtswidrig)

-Uberpriifung haustechnischer Anlagen Instandsetzung HLS und Elt (nicht vorhanden)

- Grundleitungen, Anforderungen UVV Kiiche, Anlagen Kiiche (nicht vorhanden)
-Trockenlegung AuBenwidnde /Giebel (nicht vorhanden)
-Warmedammung Veranda/“Kaminzimmer“, fachgerechter Aufbau Brandschutz (30.01.2018)

-Holzfassaden /Dacher (30.01.2018 kein Holzguta.)

-Gutachterkosten selbst

Alles war nicht monetar bewertet !
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Stellungnahme der Fraktion biirgerbiindnis griinheide am 07.09.2017

.Das Gesamtprojekt wurde in einem fir Bauvorhaben uniblichen Ablauf begonnen. Erst die
AuBenanlage des _Biirgerparkes® und dann die Bauarbeiten am Bauwerk des Hotels. Damit
ergeben sich bisher nicht untersuchte monetire Risiken fir die Baustelleneinrichtung,
Verkehrssicherheit und den Bauablauf. Z.B. eine Zufahrt fur Burgerpark” und Baustelle,
fehlende Lagerplatze und Aufsteliflachen fur Bautechnik, Baustellenverkehr und Logistik.

Wegen Nichtbeachtung der Risiken wurde/wird sehenden Auges mit dem
Kopf durch die Wand gefahren:

Planstand: 07.12.2017 Gesamtsumme Brutto: 998.200,00 €
HH 2018 Instandhaltung 550.000,- € + 250.000,- T€ = 800,.000,- €
Beschluss 01/5S1/18 v. 23.01.2018 brutto = 1.312.000,- €
Beschlussvorlage 28.06.2018 brutto = 1.962,149,-€

Das ist eine Baukostensteigerung gegeniiber dem HH 2018 um das rd. 2,5 -fache
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Die aktuell gern Uberall verwendetet Begriindung
der Verwaltung hinsichtlich Inflation und Baupreise
durfte schwerlich zutreffen, da zwischen
Kostenschatzung und Kostenberechnung nur ca.

6 Wochen liegen!

Die Ursache durfte darin bestehen, dass rd. 964

T€ ohne Ausschreibung als Nachtrage vergeben
werden, oder am 12.12.2017 unbekannt waren.

Welche Mehrkosten gibt es noch?
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit



