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Betreff:

Antrag der Fraktion biirgerbiindnis griinheide: ,Beratung iiber den Entwurf der Aufgabenstellung fiir ein
Integriertes Ortsentwicklungskonzept (INOEK)*

Rechisgrundlage
- BbgKVerf
- VV Stadtebauforderung 2017 Bund und Lander
- Baugesetzbuch

- Antrag der Fraktion birgerbiindnis griinheide vom 24.11.2017

- MIL Brandenburg, Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung integrierter Stadtentwicklungskonzepte, 2012
http://www.mil.brandenburg.de/cms/media.php/lbm1.a.3310.de/Arbeitshilfe_INSEK.pdf

- Anlage zum Rundschreiben 3/08/2015 und 3/09/2015 LBV

- Beschluss Nr.84/05/17

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Griinheide (Mark) beschlieBt: der vorliegende Entwurf der
Aufgabenstellung (AST) gem&R Anlage fiir ein integriertes Ortsentwicklungskonzept (INOEK) wird gebilligt und
gegebenenfalls fortgeschrieben. Die Verwaltung wird beauftragt, die Ausschreibung der Beratungs- und
Planungsleistungen zu veranlassen. Das |INOEK ist (ibergeordnetes Planungsinstrument der
Gemeindeentwicklung vor der Flichennutzungs- und Bauleitplanung.

Begriindung:
Am 30.05.2017 fand der 6ffentliche Workshop der Gemeindevertretung zur WUS statt. Die Aufbereitung erfolgte danach
in zwei Schritten. Die Gemeindevertretung fasste darauf aufbauend den Grundsatzbeschluss Nr. 84/05/17zum INOEK am
14.12.2017.

Aus diesen Themengruppen ergibt sich der Auftrag an die Verwaltung ein ,Integriertes Ortsentwicklungskonzept
(INOEK)" zu erarbeiten. Die  Wohnungspoliische Umsetzungsstrategie® mit dem  wichtigen Teil
Wohnungsbauférderung” wirde dann Bestandteil dieses INOEK sein und fortgeschrieben. Fir die Beteiligung der
Offentlichkeit gelten die einschlagigen Regeln wie unter Bezug genannt. Der Beschlussvorlage ist der Entwurf der AST
INOEK beigefugt (Anlage 1). Flachennutzungsplanung und Bauleitplanung sind nachrangig, Das INOEK st
.ubergeordnetes Planungsinstrument” (Anlage 2-Arbeitshilfe des MIL Nov.2012).

Die Grundleistung gem. HOAI im Leistungsbild der Flachennutzungs- und Bauleitplanung (Anlage 3) bilden
Untersuchungen zur geplanten Bevdlkerungsentwicklung/Ortsteil, technische Infrastruktur einschl. Verkehr (auch
ruhender) und techn. Kommunikation, Bildung, Soziales, Gesundheit, Dienstleistungen, Einkauf, OPNV,
Gefahrenabwehr — also der gesamten Daseinsvorsorge nicht ab.

Stellungnahme der Kdmmerei ja | nein
Betrdge stehen haushaltsrechtlich zur Verfligung

auBerplanmé&Bige Einnahmen Unterschrift Kdmmerei
Bemerkungen der Kdmmerei:

Unterschrift Blrgermeister

Die vorstehende Beschlussvorlage wurde zum Beschluss erhoben:

gesetzlich gewahlte Vertreter 19
anwesende Vertreter
Beschlossen mit dem Ergebnis Protokoll iiber die Sitzung der
| nein 0 | Gemeindevertretung vom:
Seite: |
B.emérkhnglen:
Aufgrund des § 22 der KVerf des Landes Brandenburg
waren keine Mitglieder von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen®*
a haben folgende Mitglieder weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:*
* zutreffendes bitte ankreuzen
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Burgermeister (Siegel) Vorsitzende der Gemeindevertretung
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Kommunalpolitischer Beschluss zur INSEK-Erarbeitung einschl. Aufgabenstellung

Schaffung der ausfiihrenden und mitwirkenden Strukturen und Kapazitiaten (ver-
waltungsinterne und externe Ausarbeifung des INSEK sowie Umsetzung van Sirategi-
en und Malinahmen, Wichtig: Befiirwortung des INSEK-Verfahrens durch die Verwal-
tungsspitze, klare Federfuhrung und Aufgabenteilung, Zusammenarbeit der beteiligten
Fachbereiche Bauen, Wohnungswesen, Wirtschaft, Verkehr, Umwell, Soziales, Kultur,
Bildung, Finanzen etc. in der Verwaltung; Darstellung als Organigramm)

Festlegung von regelmifigen und intensiven Informations- und Beteiligungs-
formen (wichtig: Transparenz des kommunalen Handeins — frithzeitige Einbindung
von dffentlichen Tragem, Infrastrukturtrdgern, Unternehmen, Wohnungsunternehmen,
Vereinen und weiteren Wirtschafis- und Lokalpartnem/okalen Akteuren Kommunalpo-
litik, Nachbarkommunen und Offentlichkeit)

Zieldiskussion und -findung mit den o. g. Partnern auf Grundlage von Analyse und
Prognose, hierauf basierend

Erarbeitung der INSEK-Entwurfsfassung
Beteiligung der o. g. Partner, ggf. Konsultation mit dem Land, hierauf basierend
ggaf. INSEK-Uberarbeitung

bei Inanspruchnahme von Stadtentwicklungsprogrammen, ggf. INSEK-Anpassung
nach Prifung anhand der Qualitdtsanforderungen gem. Anlage 3

Kommunalpolitischer Selbstbindungsbeschluss (damit erforderliche Verbindlich-
keit des INSEK als zenirales Steuerungsinstrument der drflichen Stadtentwicklung, als
Abstimmungsinstrument mit dem Land sowie als Grundlage fiir Forderentscheidungen
gegeben ist)

bei Inanspruchnahme von Stadtentwicklungsprogrammen Bestdtigung des INSEK
als Grundlage der Stadtentwicklungsforderung durch LBV

regelmafig Prifung der Aktualitit des INSEK (sind dargestellfte Rahmenbedingun-
gen, Handlungserfordernisse und Eniwickiungsziele weiterhin gilfig und die daraus
abgeleiteten Handlungsstrategien und Vorhaben weiterhin geeignet, diese Ziele zu er-
reichen?) — wenn nicht:

INSEK-Fortschreibung — das dargestellte Verfahren ist analog durchzufithren




Workshop 30.05.2017 - Auswertung-Themen-Gruppen
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itplan fur die Vorlage an die Gemeindevertretung::

Beratung der Aufgabenstellung in den Ausschiissen

Beschlussfassung der Aufgabenstellung und Auftrag zur Bearbeitung eines INOEK an die
Verwaltung in der ordentlichen Sitzung der Gemeindevertretung am 14.12.2017

Beteiligung der Offentlichkeit bis 08/2018

Beschlussfassung des INOEK in der Sitzung der GMV Ende September/Oktober 2018



Entwurf
Aufgabenstellung (AST) fiir ein Integriertes Ortsentwicklungskonzept (INOEK)
der Gemeinde Griinheide (Mark)

Vorausschauende Planungen sind bedeutsame Grundlagen kommunaler Entwicklungen und
Sicherung der Daseinsvorsorge.

Die Gemeinde Griinheide (Mark) liegt etwa 30 Kilometer stidéstlich vom Berliner Zentrum
(Alexanderplatz) im Landkreis Oder-Spree. Wirtschaftsgeografisch ist Griinheide (Mark) der
Achsenzwischenraum zwischen den westlich und éstlich angrenzenden Mittelzentren Erkner
und Furstenwalde. In der Metropolregion Berlin-Brandenburg gehért die Gemeinde dem
Strukturraum ,Berliner Umland® an.

Die Gemeindegrenze folgt im Stiden dem Verlauf der Spree auf den Gemarkungsgrenzen
der Ortsteile Hangelsberg, Ménchwinkel, Spreeau und dem bewohnten Siedlungsbereich
Freienbrink. Im Westen verlauft die Gemeindegrenze entlang der Bundesautobahn 10 von
der Anschlussstelle ,Freienbrink" bis zur Anschlussstelle "Berlin-Képenick/Erkner", nérdlich
verlauft die Grenze entlang der Ortsteile Grinheide (Mark) und Kagel und éstlich entlang der
Ortsteile Kienbaum und Hangelsberg. Im Norden grenzt die Gemeinde an die Gemeinden
Rudersdorf und Rehfelde im Landkreis Markisch-Oderland. Im Osten liegen die Stadt
Miincheberg, die Gemeinde Steinhéfel und die Stadt Firstenwalde (Spree). Im Siden grenzt
die Gemeinde an Spreenhagen, im Westen an die Stadt Erkner und die Gemeinde
Woltersdorf. Die Gemeinde Griinheide (Mark) ist durch eine heterogene Siedlungsstruktur
gepragt. Den Grofiteil des etwa 126 Quadratkilometer gro3en Gemeindegebiets bilden Wald-
und Wasserflachen.

Die 8.384 Einwohner (Stand: 30.06.2016) leben in sechs Ortsteilen, die ihrerseits aus mehr
als 30 bewohnten Gemeindeteilen und Wohnplatzen bestehen. Siedlungsschwerpunkte sind
die beiden Ortsteile Grinheide und Hangelsberg. Dort wird der Bevélkerung ein
umfangreiches Angebot an Mietwohnungen sowie zur Nahversorgung durch
Einkaufsméglichkeiten, Arzte etc. geboten. Die kleineren Ortsteile Kagel, Kienbaum,
Ménchwinkel und Spreeau sind hingegen diinn besiedelt und besitzen landlich-dérfliche
Strukturen.

Die Entwicklung der Verwaltung ist gepragt durch die Kreis- und Gemeindegebietsreformen
ab den 1990er Jahren. So wurden im Jahr 1992 die Gemeinden Griinheide (Mark),
Hangelsberg, Ménchwinkel, Kagel, Kienbaum und Spreeau zum Amt Griinheide (Mark)
zusammengeschlossen (Landesregierung Brandenburg 1992: 547). Im Jahr 2001 schlossen
sich die Gemeinden Grinheide (Mark), Kagel und Kienbaum freiwillig zur Gemeinde
Grinheide zusammen .Im Jahr 2003 wurde das Amt Griinheide (Mark) per Gesetz aufgel&st
und es entstand die Gemeinde Grinheide (Mark) mit den zusatzlichen Ortsteilen
Hangelsberg, Ménchwinkel und Spreeau (Landesregierung Brandenburg 2003: 95).

Ortsteil Griinheide

Der Ortsteil Grinheide liegt im Nordwesten der Gemeinde und besteht aus den
Siedlungsgebieten Fangschleuse, Grinheide und Altbuchhorst sowie einigen kleinen
Wohnplatzen (Gemeinde Grinheide (Mark) 2000a: o. S.). Mit 4.023 Einwohnern (Stand
30.04.2016) ist Grinheide der mit groRlem Abstand bevélkerungsreichste Ortsteil der
Kerngemeinde. Die Bebauung ist als Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern
vorstadtisch-dérflich gepragt.

Die Siedlungsflachen konzentrieren sich rund um Werl- und Peetzsee, wahrend etwa 80
Prozent des Ortsteils von Wald bedeckt sind. Als Verwaltungssitz sowie Standort von
Schulen, Kitas, Supermarkten, Drogerien, Arzten, einer Apotheke und einer Reha-Klinik etc.
verfugt der Ortsteil Griinheide Uber zentralértliche Funktionen und Entwicklungspotenziale.
Attraktiv fur Pendler ist er zudem durch seine Nahe zum Mittelzentrum Erkner sowie den
direkten Regionalbahn- und Autobahnanschluss.

Im Jahr 1990 hatte der Ortsteil Griinheide 2.347 Einwohner, zum Zeitpunkt der Amterbildung
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im Jahr 1992 waren es nur noch 2.259. Seitdem hat sich die Bevélkerungszahl fast
verdoppelt, was auch auf verschiedene ortsbildpragende Projekte zurlckzufiihren ist. So
entstanden unter anderem das neue Zentrum mit Rathaus, Marktplatz und Geschaften sowie
die MEDIAN-KIlinik. Zudem wurden sechs Wohngebiete, ein Feuerwehrstitzpunkt, die
Lécknitzhalle und der Lécknitzcampus als neuer Betreuungs- und Bildungsstandort errichtet.
Daruber hinaus erfolgten MaRnahmen des Stralenbaus und der GrundstickserschlieRung.

Ortsteil Hangelsberg

Hangelsberg liegt im Sidosten der Gemeinde und besteht aus den Siedlungsgebieten
Hangelsberg, Furstenwalde West, Wulkow und Spreetal (Gemeinde Grinheide (Mark)
1999a: 0.S.). Zudem liegen zwei Siedlungssplitter im Wald, der mehr als 90 Prozent der
Ortsteilflache ausmacht. Im Hauptsiedlungsgebiet Hangelsberg/Furstenwalde West zwischen
den Bahngleisen und der Spree dominiert eine vorstadtisch-dérfliche Bauweise mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern.

Nérdlich des Bahnhofs stehen zudem drei groRe Mehrfamilienhduser mit insgesamt

64 Wohneinheiten. Wulkow und Spreetal sind hingegen von eindeutig dérflichem Charakter
und durch lockere Einfamilienhausbebauung gepragt.

Seit der Eingemeindung des im Osten an das Mittelzentrum Flrstenwalde grenzenden
Ortsteils im Jahr 2003 sind in Hangelsberg mehrere gréRere Bauprojekte durchgefiihrt
worden.

So sind unter anderem ein Burgerhaus und eine Mehrzweckhalle entstanden. Und auch die
stetige Entwicklung des Schulcampus hat dazu beigetragen, dass Hangelsberg viele
Aufgaben der Nahversorgung selbst bedienen kann. Am 30. Juni 2016 lebten im Ortsteil
1.781 Menschen. Das entspricht zwar in etwa der Bevélkerung von 1990 (1.726 Einwohner),
seit 1999 aber ist die Einwohnerzahl um zehn Prozent gestiegen. Attraktiv ist Hangelsberg
als Wohnort vor allem fur Pendler, die zwar ins Griine ziehen, aber nicht auf einen fulaufig
erreichbaren Bahnhof verzichten méchten.

Ortsteil Kagel

Im Norden der Gemeinde schliefl3t der Ortsteil Kagel an die Griinheider Seenkette an. Die
drei Siedlungsgebiete Finkenstein, Méllensee und Kagel bilden an Méllensee, Elsensee,
Baberowsee und Bauernsee ein mehr als drei Kilometer langes Stralendorf mit derzeit

1.289 Einwohnern (Gemeinde Griinheide (Mark) 1994: o. S.). Wie im Ortsteil Griinheide
konzentriert sich die Bebauung auch hier rund um die Wasserflachen. Das Ortsbild ist
gepragt von Einfamilienhdusern sowie Wochenend- und Freizeitgrundsticken.
Verkehrstechnisch ist Kagel Gber die B1 angebunden.

Kagel gehort seit 2001 der Gemeinde Griinheide an. Im Ortszentrum sind seitdem ein
Burgerhaus (Jahr 2003) und eine Kneipp-Kita (Jahr 2010) entstanden. Darlber hinaus erfolgt
die Nahversorgung aber vor allem Uber den Ortsteil Grinheide. Dennoch ist die
Einwohnerzahl in den vergangenen Jahren stetig gewachsen und hat sich seit 1990 mehr als
verdoppelt.

Begunstigt wurde diese Entwicklung wohl auch dadurch, dass in Kagel im Gegensatz zu
vielen anderen Gemeinden und Dérfern der Umgebung die Entwicklung von Wohngebieten
weniger problematisch ist, da dort viele Wochenendgrundstiicke zu Bauland umgenutzt
werden kénnen.

Ortsteil Spreeau
Zum im Sudwesten der Gemeinde gelegenen Ortsteil Spreeau gehért neben Spreeau (auch:
Storkowfurt), Spreewerder, Sieverslake, Freienbrink und Stéritz (Gemeinde Griinheide
(Mark) 1999b: o. S.). Die Siedlungen sind allesamt dérflich gepragt, weisen allerdings
unterschiedliche Merkmale auf. Spreeau und Freienbrink sind StraRendérfer. Sieverslake ist
eine Splittersiedlung und Spreewerder planmaRig angelegt. Die 682 Einwohner leben
hauptsachlich in Einfamilienhdusern. Eine Ausnahme bei der Bauweise bilden zwei
Mehrfamilienhduser in Freienbrink mit zusammen 48 Wohneinheiten. Die Einwohnerzahl in
Spreeau ist in den vergangenen 25 Jahren konstant gestiegen. 1990 hatten nur 469
Menschen in dem 2003 eingemeindeten Ortsteil gelebt. Die Ansiedlung erfolgte vor allem
2



Uber die im Flachennutzungsplan von 1998 beschlossene Verdichtung innerhalb der Dérfer
sowie die Schaffung des Wohngebiets ,Zum Rauberluch® in Freienbrink. Begunstigt ist
Spreeau durch das GVZ ,Berlin Ost“ in Freienbrink, die gute Verkehrsanbindung mit der
Nahe zum Bahnhof Fangschleuse und der Autobahn. Trotz des Wachstums sind die
Bewohner Spreeaus bei der Nahversorgung aber weiterhin auf den Ortsteil Griinheide sowie
die Mittelzentren Erkner und Firstenwalde angewiesen.

Ortsteil Kienbaum

Der 2001 eingemeindete Ortsteil Kienbaum liegt im Nordosten der Gemeinde und besteht
aus den Siedlungsgebieten  Kienbaum und Liebenberg sowie der von
Wochenendgrundstiicken dominierten Kolonie Kienbaum (Gemeinde Grinheide (Mark)
2000b: o. S.). Uberregionale Bedeutung erlangte Kienbaum als nunmehr anerkanntes
Bundesleistungszentrum fur Leistungssport. Den Kern des von 337 Menschen bewohnten
Ortsteils bildet das weitgehend in seiner urspringlichen Struktur erhaltene Angerdorf
Kienbaum, zu dem auch eine Kirche, eine Kita und ein im Jahr 2007 errichtetes Blrgerhaus
gehoéren. Das nérdlich gelegene Liebenberg wird von vier kommunalen Mehrfamilienhdusermn
mit insgesamt 89 Wohneinheiten dominiert, auRerdem sind dort in den vergangenen Jahren
sudlich des Bundesleistungszentrums einige neue Einfamilienhduser entstanden.

Im Vergleich zu den anderen Ortsteilen liegt Kienbaum verkehrstechnisch dezentral.
Grinheide und Hangelsberg sind mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln nur eingeschrankt
erreichbar, fir die Nahversorgung aber unabdingbar. Das hat sich Uber lange Zeit auf die
Einwohnerzahl ausgewirkt, welche von 1990 bis 2008 um fast ein Viertel auf 259 Einwohner
zurickgegangen war. Seitdem ist die Bevélkerung allerdings wieder angewachsen. Griinde
daflr sind auch die verbesserte Auslastung der Wohnbldécke in Liebenberg seit der
Ubernahme durch die Gemeinde im Jahr 2012 und der Zuzug von Geflichteten im Jahr
2015.

Ortsteil M6nchwinkel

Ménchwinkel liegt zwischen Spreeau und Hangelsberg und besteht aus Alt Ménchwinkel,
Neu Ménchwinkel, Spreewerder Ost sowie dem Wochenendhausgebiet Am Wiesenweg
(Gemeinde Grinheide (Mark) 1999c: o. S.). Mit 244 Einwohnern ist Ménchwinkel der
bevélkerungsdrmste Ortsteil der Gemeinde. Das entspricht der Besiedlung im Jahr 1990, als
dort 251 Menschen ansassig waren. Allerdings ist die Bevélkerung seit 2006 um etwa zehn
Prozent gesunken.

Der 2003 eingemeindete Ortsteil ist eine typische Splitter- oder Streusiedlung mit ihren
charakteristischen Wechseln zwischen bebauten und unbebauten, inmitten des Ortes
gelegenen Flachen. Diese Struktur soll laut Flachennutzungsplan erhalten werden. Die
Nahversorgung muss durch Grinheide und Hangelsberg abgedeckt werden, wenngleich in
Mdénchwinkel der einzige Bioladen der Gemeinde ansassig ist.

Grinheide (Mark) hat unter Beachtung Landes- und regionalplanerischer Anforderungen und
Bedingungen Grundlagen fir die Ortsentwicklung ausgearbeitet, 6ffentlich beraten und in der
Gemeindevertretung beschlossen und diese im Rahmen gemeindlicher sachlicher
Teilkonzepte bis heute konsequent umgesetzt, insbesondere:

Aufzéhlung aller Konzeptionen und Pléne nicht bauordnungsrechtlicher Natur

Griinheide (Mark) ist in der Region vernetzt durch die Regionale Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree und

Aufstellung aller Mitgliedschaften



Im Zuge der zielgerichteten Ortsentwicklung wurden auf Grundlage der
Flachennutzungsplane Uber xx Bebauungsplane aufgestellt und teilweise geandert.
Zweifelsfrei stellen diese Planungsgrundlagen und deren Fortschreibung eine systematische
Ortsentwicklung dar, auf dessen Basis Schritt fir Schritt aufeinander abgestimmt bauliche
Umsetzungen und InfrastrukturmaRRnahmen erfolgten.

In einer Zeit eines besonderen Entwicklungsdrucks auf die Gemeinden an der direkten
Landes- und Stadtgrenze zu Berlin, einer wachsenden Knappheit von Wohnraum, neuer
demographischer, verkehrlicher und 06kologischer Anforderungen, neuer sozialer,
wirtschaftlicher und kultureller Bedurfnisse von Bewohnern u.a. Verdnderungen stellt sich
auch fur die Gemeinde Grinheide (Mark) die Frage, ob die im FNP und den genannten
strategischen  Planungsinstrumenten dokumentierten Ziele und Leitbilder diesen
Entwicklungen auch zukinftig vollstandig gerecht werden kénnen oder ob, auch
einhergehend mit verdnderten raumordnerischen Leitbildern, Anpassungen und
Weiterentwicklungen erforderlich sind.

Mit einem Integrierten Ortsentwicklungskonzept (INOEK) sollen sektorale Themen wie:

- Demographie und Barrierefreiheit

- Siedlungsstruktur, Stadttechnik

- Wohnen mit Wohnfolgeeinrichtungen wie Kitas, Schulen, Spielplatze, Freiflaichen,
Sport- und Freizeiteinrichtungen, Einkaufsméglichkeiten, medizinische Einrichtungen,
Dienstleistungen

- Gefahrenabwehr

- Verkehr (6ffentlich und individuell),

- Natur und Umwelt, Wirtschaft und soziale Belange

also letztlich die gesamte Daseinsvorsorge im Zusammenhang betrachtet werden.

Vorgesehen ist die Erarbeitung eines Konzeptes mit einer vorher zu definierenden Gruppe
von Akteuren (Lenkungsstelle), der Planer und interdisziplindre Verwaltungsfachleute
angehoren, welche intensive Abstimmungen mit Fachausschiissen und Gemeindevertretung
vorbereiten und fUhren und die intensive Einbeziehung der Birgerschaft und anderer
Beteiligter (wie Trager offentlicher Belange, Verkehrsunternehmen, Versorger u.d.)
organisieren und auswerten.

Ein Planungszeitraum von ca. 1 Jahr unter Beachtung der Vorarbeiten aus der WUS 2017
wird als erforderlich erachtet.

Die VV Stadtebauférderung 2017 zwischen Bund und Landern richtet sich nicht nur an
Stadte sondern auch ausdricklich an Gemeinden.

Die grundlegenden Anforderungen an ein INSEK (hier INOEK) in Brandenburg sind
dargestellt in der Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung von Integrierten
Stadtentwicklungskonzepten (INSEK) im Land Brandenburg des Ministeriums flr
Infrastruktur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MIL) mit Stand 2012, bzw.
dessen Fortschreibungen.
http://www.mil.brandenburg.de/media_fast/4055/Arbeitshilfe_INSEK.pdf

Hingewiesen wird auf finf Bereiche des integrierten Ansatzes im Sinne von
Wechselwirkungen und Synergieeffekten

- Zusammenfuhrung unterschiedlicher Betrachtungsraume (Region, Gesamtgemeinde-
und Ortsteile)

- Zusammenfihrung  unterschiedlicher  sektoraler ~und  Querschnittsthemen
(insbesondere baulich-raumliche, wirtschaftliche, verkehrliche, umweltrelevante,
energie- und klimabezogene, bildungsbezogene, soziale, kulturelle, baukulturelle,
Image pragende Aspekte)

- Zusammenfihrung zeitlicher Entwicklungshorizonte (Koordination der Reihenfolge
aller Planungs- und Umsetzungsphasen)



- Zusammenfuhrung unterschiedlicher Akteure (Verwaltung, Kommunalpolitik, nicht

offentliche Infrastrukturbetreiber, Wohnungswirtschaft, Unternehmen,
Energieversorger, Vereine und Organisationen, Burger, LAG)

- Zusammenfuhrung unterschiedlicher Vorhabenplanungen und ihrer
Finanzierungsquellen (kommunale Haushaltsmittel der verschiedenen

Fachbereiche/Amter, Fordermittel, anderweitige  6ffentliche  Mittel, private
Finanzierung)
Querschnittsthemen eines INOEK sind:

- Nachhaltigkeit

- Umweltschutz

- Chancengleichheit

- Barrierefreiheit

- Baukulturelle Qualitat und Identitat

- Burgermitwirkung/ Blrgerschaftliches Engagement

- Stadt-Umland- Beziehungen/Netzwerke/ Interkommunale Kooperation

- Kundenfreundliche Gemeinde und Kommunalfinanzen

Sektorale Themen eines INOEK sollen sein:
- Gemeindestruktur/ Starkung der Innenentwicklung
Wohnen
Wirtschaft und Beschaftigung
Soziales, Kultur und Bildung
Technische Infrastruktur
Klimaschutz und Energieeinsparung
Gefahrenabwehr
Marketing

2. Spezielle Anforderungen an das Planwerk

Als Planungshorizont wird ein Betrachtungszeitraum bis 2030 gewahlt. Dieser harmoniert
mit Betrachtungszeitrdumen der meisten empirischen Erhebungen und erscheint auch im
Hinblick auf die erforderliche Konkretheit der Ergebnisse, aber auch im Hinblick auf teilweise
lange Ooffentliche Reaktionszeitrdume angemessen. Langfristige Prognosen sind
einzubeziehen, um bereits jetzt absehbare Entwicklungen Uber diesen Zeitraum hinaus
strategisch im demografischen Kontext fir mindestens weitere 10 Jahre berilicksichtigen zu
kénnen.

Bearbeitungsraum ist die gesamte Gemeinde Griinheide (Mark) mit ihren Ortsteilen.
Folgende Themenfelder sollen bei der Erarbeitung insbesondere im Vordergrund stehen:

Siedlungsraumliche Entwicklung:

Betrachtungen raumlicher und demografischer Einflussfaktoren und
innergemeindlicher Verflechtungen filhren zu Aussagen zur Fldchennutzung, die
nach Abschluss des Planungsprozesses bei der Anpassung des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes umgesetzt werden kénnen.

Verkehr und Mobilitat:

Im Kontext mit den Ubrigen Themenfeldern sind Aussagen zur Aktualitat des
gemeindlichen Verkehrskonzeptes unter Betrachtung aller Verkehrsarten (OPNV,
KFZ, Fahrrad, FuBganger, mobilitdtseingeschrankte Verkehrsteilnehmer) zu treffen.



Soziale und kommunale Infrastruktur, Kultur, Sport, Freizeit, Bildung:

Dabei sind bereits dokumentierte Bedarfe aus den Bereichen Kita und Schule sowie
Sport und Kultur zu aktualisieren oder ggf. neu zu erarbeiten sowie Aussagen zur
Standortstrategie zu treffen.

Wohnen:

Die Wohnbedarfe sind im Hinblick auf die aktuellen Entwicklungen auf dem
Wohnungsmarkt zu analysieren und qualitativ und quantitativ zu bewerten. Das
vorliegende Konzept zur nachhaltigen Wohnungsversorgung einkommensschwacher
Haushalte mit daraus erarbeiteten und bestatigten Wohnvorranggebieten ist ggf.
fortzuschreiben.

Griin- und Freiraum:

Unter Bericksichtigung landschaftsplanerischer Vorarbeiten, gemeindlicher und
anderer Regelungen (Forst, Agrarpolitik) sind Aussagen zur Entwicklung der Wald-
und Freiflachen und offentlichen Grinraume erforderlich, damit die Gemeinde ihr
diesbezigliche Ausstrahlung und ihre Identitat bewahren und ausbauen kann.

Handel und Gewerbe

Nach Auswertung der zahlreichen dazu vorhandenen Untersuchungen und im
Kontext mit Einflussen anderer Themenfelder sollen Impulse zur wirtschaftlichen
Weiterentwicklung aufgezeigt werden. Die Handelseinrichtungen der Nahversorgung
sollen in Bezug auf ihre Angebotspalette und ihre Standorte konzeptionell Gberprift
werden.

Umwelt und Klima

Aufbauend auf die bisherige Téatigkeit der Klimaschutzakteure und der Leitlinien zum
Klimaschutz werden Handlungsempfehlungen fir Klimaschutzarbeit und Projekte
zum Klimaschutz erwartet.

Das Land Brandenburg gewédhrt nach Malligabe der Bestimmungen des
Baugesetzbuches (BauGB §§ 141, 142, 171a, 171b, 171d, 171e, 172)
Stadtebauférdermittel, die in der Regel an die Vorlage integrierter Konzepte geknlpft
sind. Nach eigener Einschatzung werden in Schéneiche bei Berlin entsprechende
Voraussetzungen wohl nicht vorliegen, bislang sind lediglich
Wohnungsbauférderungen innerhalb der Gebietskulissen Vorranggebiet Wohnen und
Konsolidierungsgebiet moglich. Die Bedeutung eines INOEK als Férdergrundlage soll
daher nicht im Vordergrund stehen, aber auch betrachtet werden. Sollten im Ergebnis
der Untersuchungen Mdglichkeiten zur Aufnahme in kleinere Programme der
Stiadtebauférderung (wie z.B. Aktive Gemeinde- und Ortsteilzentren) oder andere
Férderprogramme bestehen, sind diese zu benennen.

Im Ergebnis der Arbeit gilt es nach einer ganzheitlichen und nachhaltigen
Betrachtung, friihzeitig Schwerpunkte zu identifizieren, Wichtiges von Unwichtigem
und Umsetzbares von Nicht-Umsetzbarem zu trennen, sowie Prioritaten zu setzen.
Besonderen Stellenwert hat fiir die Gemeinde dabei auch die Schwerpunktfindung im
Bereich Ausbau Verkehrsinfrastruktur. Hier sollen Untersuchungen soweit in die
Tiefe gehen, dass die Ergebnisse in ein gemeindliches
Verkehrsinfrastrukturprogramm miinden kénnen.

Das INOEK soll mindestens in folgenden Bearbeitungsebenen stattfinden, die eingebettet
sind in regelmaRige und intensive Beteiligungsverfahren:

- Bestandsanalyse und Prognose einschlieBlich SWOT-Analyse



- Leitbilder, Entwicklungsziele

- MaBnahmenkonzept, Handlungsprioritaten, Finanzierungsplan, ggf.
Impulsprojekte

- Umsetzungs- und Controlling-Konzept

3. Inhalt der Angebote iliber die Planungsleistungen

Bei der Planungsleistung handelt es sich um eine Beratungsleistung gem. Anlage 1 HOAI
2013. Aufwendungen sind nach dem zu erbringenden Zeitaufwand im Vorfeld gemaf
Aufgabenstellung zu kalkulieren.

Mit dem Angebot wird der vom Bearbeiter vorgesehene Planungsprozess unter Angabe der
vorgeschlagenen Beteiligungsprozesse, erforderlichen Workshops, Bearbeitungsschritte und
die dafur eingeplanten Zeitrdume erbeten.

Auf Basis der Aufgabenstellung und des o0.g. workflows sollen folgende
Honorarkomponenten erkennbar sein:

- Honorar fur die Erarbeitung des konzeptionellen Teiles bis hin zum INOEK-Entwurf
inclusive aller dazu erforderlichen Abstimmungen mit dem Auftraggeber

- Honorar fur die erforderlichen Informations- und Beteiligungsverfahren
unterschiedlicher Akteure und der Arbeit in der Lenkungsgruppe

- Honorar fir eine etwaige INOEK-Uberarbeitung nach Partnerbeteiligungen

- Honorar fir die Leistungen im Zusammenhang mit der Vorbereitung und
Herbeifihrung des Kommunalpolitischen Selbstbindungsbeschlusses

- Honorar fur eine abschlieRende offentliche Prasentation mit Hinweisen zur
erforderlichen Fortschreibung

- Honorarsatze des Geschéftsinhabers und der Bearbeiter flr etwaige gesondert zu
beauftragende Leistungen aullerhalb dieser Aufgabenstellung

- Pauschalierte Nebenkosten

4. Vorhandene Planungsgrundlagen — Bereitstellung
Folgende Planwerke stehen allen Bewerbern auf der homepage der Gemeinde Griinheide

(Mark) (https://www.gruenheide-mark.de/) unter Ausschreibungen - INOEK zur Einsicht
zur Verfugung: Aufzéhlung aller Planwerke der Gemeinde

FUr den Entwurf: gez. Kohlmann 28.11.2017



